UCHWALA NR XXXXXXXXXXXXXXX
RADY GMINY LEGNICKIE POLE
z dnia XX XXXXXXXXXXXXXXxX 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow przemyslowo-skladowo-ustugowych w polnocnej czesci obrebu Nowa Wies
Legnicka w gminie Legnickie Pole
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz.
503), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Legnickie Pole Nr XXXIV.290.2021 z dnia 25
listopada 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow przemystowo-sktadowo-ustugowych w pétnocne;j
czesci obregbu Nowa Wie$ Legnicka w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu nie naruszania
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie
Pole, przyjetego uchwata nr IV.30.2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. Rada Gminy Legnickie Pole

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
przemystowo-sktadowo-ustugowych w podtnocnej cze$ci obrebu Nowa Wie§ Legnicka
w gminie Legnickie Pole, zwang dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia
planu miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia
jego ustalen 1 maja charakter informacyjny.
6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:
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1) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,
b) liczby po literach oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendOw o tym samym
przeznaczeniu w obszarze opracowania;

2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad
zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca
te czes¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz garazy
wolnostojacych, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu miejscowego:
budynkoéw portierni, budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,
czesci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsdéw 1 okapdéw nieprzekraczajacych tej linii o wigeej niz 2,0 m;

4) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez
zewngtrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ czeSci obiektow budowlanych niewystajacych ponad
powierzchnig terenu a takze ramp 1 schodéw zewnetrznych oraz wystepow dachowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 30,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 lub w ustaleniach dla
poszczego6lnych terendw nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;;

4) na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ zielen.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych: dla catego obszaru obj¢tego planem miejscowym, w trakcie robot ziemnych lub
w sposob przypadkowy, istnieje wysokie prawdopodobienstwo pozyskania zabytkow
archeologicznych:

1) ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych;

2) z ktoérymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami KDG, KDL, KDD;
2) dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza
przeznaczeniem okreslonym dla terenu lokalizacje:
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekracza¢ 4,0 m.

§ 6. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na przebieg gazociaggdw Sredniego, podwyzszonego 1 wysokiego cisnienia,
obowigzuja strefy kontrolowane wigzace si¢ z ograniczeniami w zabudowie
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1 zagospodarowaniu terendw, ktorych szeroko$¢ wynika z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z2013 r. poz. 640) i wynosi
do 50 m od osi gazociggu w zalezno$ci od rodzaju obiektu terenowego;

2) w strefie kontrolowanej gazociggéw, o ktoérej mowa w pkt 1, wystepujg okreslone
w przepisach odrgbnych ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow, w tym
zakaz sadzenia drzew i1 krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dzialek:
1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig
odchylenia maksymalnie o 30°;
2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem PU: 1200 m?,
b) na pozostatych terenach: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem PU: 24 m,
b) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) linia kolejowa nr 137, lezaca poza granicg opracowania planu, stanowi teren zamknigty
ustalony przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

2) w pasie terenu przylegtego do linii kolejowej o szerokosci 10 m liczac od linii
rozgraniczajacej terenu, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkoéw na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami ITg 1 [Tw.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
sig:
1) powigzanie obszaru z zewng¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace
drogi klasy gtéwnej, lokalnej 1 dojazdowe;;
2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym poprzez tereny:
a) drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonej symbolem KDG, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,
c¢) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,
d) drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem KDW;
3) mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o
szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m.
2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDG.1 - droga publiczna w Kklasie gléwnej - ulica, dla ktorej ustala sig¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
2) KDL.1 - droga publiczna w klasie lokalnej - ulica, dla ktorej ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
3) KDD.1 - droga publiczna w Kklasie dojazdowej - ulica, dla ktdrej ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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§

b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
4) KDW.1 - droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow 1 dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dziatek
budowlanych:
— dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych.

. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla ushug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowe;;

2) dla produkcji — 20 miejsc na 100 stanowisk pracy;

3) dla magazynow — 1 miejsce na 1500 m? powierzchni uzytkowe;;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na
obszarach i terenach innych niz drogi publiczne i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co
najmniej 2% lecz nie mniej niz 1 miejsce.

. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzié:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowane sg lokale i1 obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych
miejsc jest liczona.

. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do

peinej liczby w gore.

. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego

dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona w ust. 3 przy
zachowaniu wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okre§lonych
w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesytowa:

- dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu

na calym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszczenie rozbudowy obiektow liniowych 1 sieci uzbrojenia terenu na calym

obszarze objetym planem miejscowym pod warunkiem nie zwigkszenia obowigzujacych

w dniu wejScia w zycie planu miejscowego stref kontrolowanych, o ktéorych mowa

w § 8 pkt 1-2;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia
terenu poza terenami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, przy czym lokalizacja tych
obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

c) lokalizacje nowych obiektow liniowych 1 sieci uzbrojenia terenu w sposdb
zapewniajacy dostgp w celu ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog
publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep do drogi publicznej;
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3) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z ukladem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych
z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do rowdw, ciekdw lub innych odbiornikdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie studni chlonnych, rozsgczanie w gruncie, odparowywanie
oraz odprowadzenie wdd na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornika retencyjnego (podziemnego Ilub
naziemnego) szczelnego lub rozsaczajacego, otwartego lub zamknigtego;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii
napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg gazowej sieci dystrybucyjnej w
postaci napowietrznej i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach
dziatek;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrddel ciepla lub lokalnych sieci
cieplowniczych,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepla systemowego, w tym z kogeneracji,

c¢) rodzaje paliw 1 instalacji, w ktérych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow
prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowg¢ 1 budowe sieci
telekomunikacyjnych;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkéw rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow
istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami aktow
prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PU.1 do PU.2
— tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) produkcja 1 magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej
dziatalnosci z zakresu produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania a takze
dziatalno$¢ handlowa 1 administracyjng bezposrednio zwigzang produkcija
1 przetworstwem,

b) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzagce dzialalnosci
z zakresu ustug, w tym dziatalno$¢ biurowa, handlowa i podobne,

c) obsluga maszyn i1 pojazdow — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach
stuzagce dzialalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego,
niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia terenu:

- myjnie samochodowe,

- stacje obstugi lub remontowe sprz¢tu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw
transportu w tym kolejowe lub lotnicze,

- warsztaty pojazdow samochodowych,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngetrzne, place, ciagi
piesze i rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

f) infrastruktura techniczna oraz obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszacej
przeznaczeniom wymienionym w lit. a-e,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow 1 budowli: 20,0 m z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w lit. a dla urzadzen technicznych
zwigzanych z technologia produkcji, takich jak kominy, wieze, maszty,

¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

4) dowolne pokrycie dachow;
5) dowolng kolorystyke dachow i elewacji budynkow;
6) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk odpadow.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ITe.1 do
ITe.2 — tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenéw: budowle infrastruktury technicznej;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.
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§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITg.1 — tereny
infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa ustala si¢:

3) kategorie przeznaczenia terenow: budowle infrastruktury technicznej;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 14. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa
optate z tytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem PU;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnickie Pole
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