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PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW W GMINIE
LEGNICKIE POLE W OBREBACH: GNIEWOMIERZ I NOWA WIES LEGNICKA POD FUNKCJE GOSPODARCZE

(PROJEKT)
UCHWALA NR ...../...../12022
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w
gminie Legnickie Pole w obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie§ Legnicka pod funkcje gospodarcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 559 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg Nr
XXXVI1.230.2017 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w
gminie Legnickie Pole w obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka pod funkcje gospodarcze oraz po
stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole zatwierdzonego uchwata Nr XL.249.2018 Rady
Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 r. oraz zmienionego uchwatg Nr XL.249.2018 Rady Gminy
Legnickie Pole z dnia 20 marca 2018 r. oraz uchwatg Nr 1V.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29
stycznia 2019 r., Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie
Legnickie Pole w obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka pod funkcje gospodarcze, zwany dalej
planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

6. Zatacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki ewidencyjne o numerach: 173/1 cz., 173/4 cz., 173/3, 190/1 cz., 190/4,
190/5, 290/2 cz., 192/2, 192/3, 192/4 191/1, 191/2, 193 cz., 194/2 cz., 207/2, 208/2 cz., 74/6 cz., 74/4 cz.,
73/2 cz., 72/2 cz., 71/2 cz., 318/3 cz. — w obrebie Gniewomierz oraz dziatki ewidencyjne o numerach: 83 cz.,
82, 95, 81/l cz., 80/1, 80/2, 96, 97, 98, 99/1, 99/2 — w obrebie Nowa Wies$ Legnicka.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obje¢to nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczony symbolem RU;
3) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem KDW;
4) teren $rodladowych wod powierzchniowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) szpaler drzew;
5) stanowisko archeologiczne;
6) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV;
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7) strefa kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej DN300
oraz cisnieniu 6,3 MPa;
8) granica 100 m strefy zagrozen od autostrady A4,
9) granica 150 m strefy ucigzliwosci od autostrady A4;
10) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych terendw.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu,
stanowigc jedynie informacje.
4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym stanowia jedynie informacjg.

§ 4. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, przekraczajace t¢ lini¢ 0 nie wigcej niz 3 m;

2) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami
wyrozniajacymi je sposrod innych terenow;

4) ,.dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen w
ramach poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

5) ,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwoédjny szereg drzew, ktorego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu lub w miejscach, gdzie
wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych badz uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu obowigzuje szpaler drzew;

4) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala sie¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowa¢é przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) naterenach oznaczonych symbolem P/U i RU zakazuje si¢ zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgc0 oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ ochrone nastepujgcych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:

a) 9/45/78-20 AZP — slady osadnictwa z pradziejow i wczesnego sredniowiecza X1 w.,

b) 9/5/78-21 AZP — §lad osadnictwa z pradziejow oraz osada z wezesnego sredniowiecza XI-XI w.;
2) w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt 1, w przypadkach

okreslonych w przepisach odrebnych, obowiazuja badania archeologiczne.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajac z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala
si¢ granic i Sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolem P/U,
b) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej, w ramach terenéw oznaczonych
symbolem P/U,
¢) 1 m?dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) minimalne szerokosci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolem P/U,
b) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej, w ramach terenéw o0znaczonych
symbolem P/U,
c) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
3) granice dzialek dochodzace do drog nakazuje sie¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalna wielko$¢é nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznych linii sredniego napiecia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdhuz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV
nakazuje si¢ uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w
odlegtosci 7m od osi linii w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow powyzej 3 m;

2) w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN300 oraz
Cisnieniu 6,3 MPa, wyznaczonej w odlegtosci 35 metrow od 0si gazociggdéw w obu kierunkach,
obowiazuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych,
b) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy w ramach zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej, produkcji rolniczej, ogrodniczej lub przetworstwa rolno-spozywczego;
2) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepiséw odrebnych;
3) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
4) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza sie w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i ukosnym;
5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w gltebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nakazuje sie zapewni¢ dojazd drogg wewnetrzng 0 minimalnej szerokosci
8m;
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6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania o0 minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje sie odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z
zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje sie zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢ cieplng
nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto, w tym z
odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow: nie ustala si¢ Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje nastepujace ustalenie: stawke procentows ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie terenéw inwestycji celu publicznego oznaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
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drogi krajowej, wojewédzkiej lub powiatowej, linii kolejowej oznaczeniu panstwowym, lotniska

uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji

lokalizacyjnych wydanych przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, obowiazuja nastepujace ustalenia: na
obszarze objetym planem wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ,Modernizacja systemu przesylowego na Dolnym Slasku w celu poprawy jego funkcjonalnosci oraz
optymalnego wykorzystania potaczenia Polska - Niemcy: gazociggu granica Rzeczpospolitej Polskiej
(Lasoéw)-Taczalin-Radakowice-Gatow-Wierzchowice wraz z infrastruktura niezbgedna do jego obstugi
na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego (inwestycja zrealizowana z wytaczeniem odcinka Jeleniow -
Taczalin)”, ktorego granice ustala si¢ tozsame ze strefg kontrolowang wzdiuz gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy nominalnej DN300 oraz cisnieniu 6,3 MPa;

2) ,.Modernizacja i rozbudowa sieci kan. sanitarnej, wodociggowe;j i sieci kanalizacji deszczowej na terenie
gminy Legnickie Pole oraz modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $cieckow w Biskupicach, gmina
Legnickie Pole”, ktorego granice ustala si¢ tozsame z granicg obszaru obje¢tego planem miejscowym;

3) ,Legnica-Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w aglomeracji Legnica. Legnickie Pole -
Modernizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekow na terenie gminy
Legnickie Pole wraz z elementami sieci kanalizacji deszczowej.”, ktorego granice ustala si¢ tozsame z
granicg obszaru objetego planem miejscowym.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolami od 1P/U do 5P/U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wytaczeniem: obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat, punktow do zbierania, przetadunku, unieszkodliwiania lub przetwarzania odpadow;
2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;
3) parkingi;
4)  zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala sie¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 50 m dla budowli;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow, pokry¢ i koloréw dachow;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od drogi wojewddzkiej dla terenu
oznaczonego symbolem 5P/U.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng:
1) terenu 1P/U wylacznie od terenu 1IKDW lub od drogi przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej,
poza granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) terenu 2P/U wylacznie od terenu 1IKDW;
3) terenu 3P/U wylacznie od terenu 1KDW lub od drogi powiatowej nr 2176D;
4) terenu 4P/U wylacznie od drogi powiatowej nr 2176D lub od drogi przylegajacej od strony potnocno-
zachodniej, poza granica obszaru objetego planem miejscowym;
5) terenu 5P/U wylacznie od terenu 2KDW lub od terendw przylegajacych od strony pdtnocnej, poza
granicg obszaru obj¢tego planem.
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§ 19. 1. Ustala sie teren obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1RU.
2. Dopuszcza sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) obiekty budowlane i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej, ogrodniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,
2) rolnicze magazyny.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 50 m dla budowli;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow, pokry¢ i koloréw dachow;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 50 m od potudniowej granicy Obszaru objetego
planem.
4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) w granicy 100 m strefy zagrozen od autostrady A4 dopuszcza si¢ wytacznie dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, place manewrowe i parkingi;
2) w granicy 150 m strefy uciagzliwo$ci od autostrady A4 dopuszcza si¢ wylacznie pomieszczenia
przeznaczone na czasowy pobyt ludzi.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu 1RU wylacznie od terenu 1KDW lub od drogi przylegajacej od strony potudniowo-
wschodniej, poza granica obszaru objetego planem miejscowym.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i
2KDW.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) na 15 m dla terenu 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 12 m dla terenu 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren $rodladowych wod powierzchniowych - ciek wodny, oznaczony symbolem
1WSc.
2. Dopuszcza si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu:
1) cieki wodne;
2) zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
a) realizacje ktadek i mostkoéw oraz innych urzadzen wodnych,
b) budowg, przebudowe lub remont budowli hydrotechnicznych.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Legnickie Pole.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Legnickie Pole
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../22
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../22
RADY GMINY LEGNICKIE POLE
zdnia............ 2022 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../22
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Legnickie Pole rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w
gminie Legnickie Pole w obrgbach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka pod funkcje gospodarcze, nie
przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../22
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Legnickie Pole ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, w dniach od ........................ [0 [0 R r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w gminie Legnickie Pole w
obrebach: Gnlewomlerz i Nowa Wles Legmcka pod funije gospodarcze wraz z prognozq oddmalywama na
srodow1sk0 Rie—wphyn o 2 H : ' e et
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ...../.....[22
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU
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PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW W GMINIE
LEGNICKIE POLE W OBREBACH: GNIEWOMIERZ I NOWA WIES LEGNICKA POD FUNKCJE GOSPODARCZE
Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[2021
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w
gminie Legnickie Pole w obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka pod funkcje gospodarcze

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w w gminie Legnickie Pole w
obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie$§ Legnicka pod funkcje gospodarcze sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr XXXVI11.230.2017 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 15 grudnia 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow w gminie Legnickie Pole w obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka
pod funkcje gospodarcze.

Celem planu jest zmiana przeznaczenia terenéw o dominujgcym, rolniczym charakterze oraz waskiego
katalogu ustug na przeznaczenie przemystowo-ustugowe, wraz z niezb¢dng obstuga komunikacyjna
oraz ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania dla tych obszaroéw, z
uwzglednieniem sktadanych wnioskéw oraz w oparciu 0 obowigzujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole.

Projektem planu objeto obszary w obrebach geodezyjnych Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka, 0
powierzchni ok. 20,5 ha. Tereny te sgsiaduja z Legnicka Specjalng Strefa Ekonomiczng — Obszar
Legnickie Pole II.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Legnickie Pole, zatwierdzonego uchwata Nr XL.249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20
marca 2018 r. oraz zmienionego uchwatg Nr XL.249.2018 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 20 marca
2018 r. oraz uchwata Nr IV.30.2019 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 29 stycznia 2019 r.

Projekt planu uwzglednia atrakcyjne warunki lokalizacyjne dla planowanych inwestycji oraz sgsiedztwo
uksztaltowanych i uzbrojonych obszarow osiedleniczych. Poprzez zapisy planu, okreSlajace miedzy
innymi przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego, zostanie uregulowana sytuacja prawna wnioskowanych obszarow i zostang stworzone
narzgdzia prawne umozliwiajace zaré6wno realizacje planowanej zabudowy jak i zrownowazony rozwoj
gminy na obszarach objetych planem.

Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373 z pdzn. zm.).

Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Ze wzgledu na niewystgpowanie lub brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

e granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

e granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;

e granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
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e granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

e granic terendw pod budowg obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e (ranic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

e granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

e granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

e sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, a takze Kolorystyki obiektow budowlanych.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w W gminie
Legnickie Pole w obrgbach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka pod funkcje gospodarcze, Rada Gminy
Legnickie Pole przystapita uchwatag Nr XXXV11.230.2017 z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw w gminie
Legnickie Pole w obrebach: Gniewomierz i Nowa Wie$ Legnicka pod funkcje gospodarcze. Nastepnie, Wojt
Gminy Legnickie Pole obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i
wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski, jak rowniez zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Procedure nad przedmiotowym projektem planu miejscowego wszczeto w wyniku ztozonych wnioskow
0 zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami Nr XX11/114/2005
Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 27 kwietnia 2005 roku i Nr 1V/22/03 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia
29 stycznia 2003 r. Do projektu planu wptyneto 17 wnioskow od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych,
wszystkie zostaty przeanalizowane przed etapem projektowym. Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia
projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przekazano do zaopiniowania Gminnej
Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostatym organom i instytucjom, ktore opiniujg
i uzgadniajg projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostat zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony
przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenie terenu wymagato zgody wlasciwego ministra na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Minister Rolnictwa i
Rozwoju wsi wyrazit zgode na zmiang 7,1161 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

A dn 020 ooloezono w pracio oraz abioesazana o ok
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz ustalenie
wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i
uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za realizacje wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

poprzez uzgodnienie projektu planu z Dolnoslagskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;,
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wprowadzenie zakazu przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a takze
zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

e walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terenu w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie
walorow ekonomicznych przestrzeni glownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-
budowlanych, w postaci zabudowy przemystowo-ustugowej W sgsiedztwie istniejacej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej;

e prawo wlasnosci:
poprzez dazenie do uwzglednienia wnioskoéw sktadanych przez wlascicieli nieruchomosci, dotyczacych
planowanego sposobu zagospodarowania oraz poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci
udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie
uwag);
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
i prognozy;
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e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby osob niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Wéjt Gminy Legnickie
Pole uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike¢ obszaru objetego opracowaniem przy
wyznaczaniu terenu pod zainwestowanie uwzglgdniono cz¢s¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenu
zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy, w sasiedztwie autostrady;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenie charakteryzujacym sie
dostepem do sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta opracowana w 2012 r. i przyjeta uchwata nr
XX1/127/2012 Rady Gminy Legnickie Pole z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie oceny aktualnosci
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole” oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest
zgodny z wnioskami z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zaktadaja sukcesywne
sporzadzanie zmiany planow miejscowych dla terendw objetych wnioskami niewymagajacych zmiany
studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie przewidziano nowych inwestycji, ktére stanowi¢ bedg koszt dla gminy. Biorgc pod uwage
zmiang przeznaczenia terenu, parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu umozliwiajace
rozszerzenie dziatah inwestycyjno-budowlanych oraz potencjalne wptywy zwigzane z podatkami od
zainwestowanych nieruchomosci na podstawie ustalen planu, nalezy stwierdzi¢, ze wptyw na budzet gminy
bedzie pozytywny.
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