Projekt

z dnia 29 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR LX.526.2024
RADY GMINY LEGNICKIE POLE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru w obrebie Nowa Wie$ Legnicka w gminie Legnickie Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy
Legnickie Pole nr XLII.362.2022 z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrgbie Nowa Wie§ Legnicka
w gminie Legnickie Pole, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, przyjetego uchwatg nr IV.30.2019 z dnia 29 stycznia
2019 r. Rada Gminy Legnickie Pole uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru w obrgbie
Nowa Wies$ Legnicka w gminie Legnickie Pole, zwang dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego,
stanowiacej zatacznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na czg¢sci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym tozsama ze strefag obserwacji archeologiczne;j;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole wraz z numeracjg okreslajace klas¢ przeznaczenia terenu;
5) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong w planie.
5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czg¢Sci graficznej planu miejscowego ograniczajgca t¢ czesé
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkéw, linia ta nie dotyczy znajdujacych sie
w granicach obszaru objetego planem: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,
czgsci podziemnych budynkéw a takze nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m: zadaszen nad
wejsciami do budynkow, schodow, balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow 1 okapow;

3) wysokos¢:

a) w przypadku budynkow — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obiekcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespotu;

4) dachy ptaskie — dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czesci graficznej planu;

2) dla nowych budynkow ustala si¢ zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic dziatek drog
wewnetrznych niewydzielonych w planie;

3) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendow nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysoko$¢
budowli — 6,0 m, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to budowli stuzacych tacznosci publicznej;

4) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélno$ci sluzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

5) na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ zielen;

6) na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ komunikacje, przez co rozumie sig¢
niewydzielone drogi wewnetrzne, place, drogi dla pieszych irowerdw, parkingi, lokalizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

8) na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ wykonczenia elewacji w postaci:
a) nieotynkowanych bali drewnianych,
b) oktadzin typu siding,
¢) blachy trapezowe;j oraz faliste;j;

9) pokrycie dachéw budynkéw: dachoéwka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke, blacha na rabek
stojacy;

10) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ kolorystyke dachow innych niz ptaskie: odcienie koloru
czerwonego, brazowego lub czarnego.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:
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a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolem
MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie tereny oznaczone
symbolem MN-U;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych:

1) dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong w planie stosuje
si¢ na czgsci graficznej planu miejscowego oznaczenie zgodnie z numeracja:

a) 1 - zagroda - stodota, Nowa Wie§ Legnicka 50,
b) 2 - zagroda - budynek mieszkalno-gospodarczy, Nowa Wies$ Legnicka 58;
2) budynki, o ktorych mowa w pkt 1 obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

a) w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu,
zastosowaé tradycyjne materiaty budowlane oraz zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow
zgodne z historycznym wygladem budynku,

b) w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny oraz utrzymac¢ lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej
1 drzwiowej w widoku zewnetrznym,

c) w przypadku koniecznos$ci wykonania dodatkowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z istniejacym
rytmem otworow,

d) dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, tj.
bialej stolarki okiennej i ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewngtrznych;

3) dla strefy obserwacji archeologicznej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow:
a) ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwiazane z historycznym osadnictwem,
b) ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na cze$ci graficznej planu
symbolami 1KDG i 1KDD;

2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zielenti,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania i1podzialu nieruchomosci, poza
terenami przeznaczonymi na cele rolne i le$ne:

1) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
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a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 700 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN-U: 1000 m?,

¢) na pozostatych terenach: 1 m?;

3) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m,

b) na terenach oznaczonych symbolem MN-U: 22 m,

¢) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow na terenie WS;

2) okresla si¢ strefy sanitarne od cmentarza zlokalizowanego poza obszarem planu, wyznaczone w odleglosci
50m i 150 m od jego granic, w zasiegu ktdrych na cze$ciach terenow o symbolach IMN, 2MN, 1MN-U,
2MN-U, 1KDD, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w § 3 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959, Nr 52, poz. 315).

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogg klasy gtownej, oznaczong symbolem 1KDG,
b) droge klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny:
a) drogi klasy glownej, oznaczonej symbolem 1KDG,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;

3) mozliwo$¢ realizowania powigzan komunikacyjnych obszaré6w planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowania dostgpu do dzialek takze za pomoca niewydzielonych na cze$ci graficznej planu drog
wewnetrznych, pod warunkiem:

a) zgodnosci z odrgbnymi przepisami,

b) ze nie zostanie zajete wigcej niz 20% powierzchni zadnego zterenow, przez ktore drogi beda
przeprowadzone,

¢) ze nie zostang naruszone pozostate ustalenia planu miejscowego;

4) szeroko$¢ drog, o ktoérych mowa w ust. 3, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, przy czym w przypadku drog
majacych obstugiwa¢ wiecej niz dwie dziatki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej lub uslugowe;,
szerokos$¢ ich paséw drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

2. Ustala si¢ nast¢pujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) 1KDG - teren drogi glownej, dla ktorego ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz drog dla pieszych i rowerows;
2) 1IKDD- teren drogi dojazdowej, dla ktorego ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzng planu,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz drog dla pieszych i rowerow.

3. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastepujace minimalne liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 16-40;

3) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40.

5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nast¢pujace minimalne liczby miejsc do parkowania dla
rowerdw: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni w lokalach ustugowych.

6. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3-5 nalezy urzadzi¢ w formie stanowisk postojowych Iub
garazy.

7. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 3-5 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegoélnych terendw.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla infrastruktury pelnigcej funkcje przesylowg — dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze obj¢tym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:
a) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i linii kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem
terenu;

3) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposdb zapewniajacy dostep w celu ich
naprawy lub konserwacji;

4) potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem zewngtrznym,
przy uwzglednieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
6) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
przy dopuszczeniu:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci woéd w miejscu opadu,
w szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wyltacznie odprowadzenie wod, ktorych zagospodarowanie, o ktorym
mowa w lit. a, nie byto mozliwe,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do rowdw;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych, linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;
11) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkdéw rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejagcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z aktami prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 11. Dla terendw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami od 1MN do 2MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem pkt 4,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 11,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne o nachyleniu gtdéwnych potaci w zakresie od 30° do 45°,

- nad czgsciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszeza si¢ dachy o kacie nachylenia
do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
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4) wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu, o ktorych mowa w § 8 pkt 2, wynikajace z czgsciowego
potozenia w granicy strefy sanitarnej 150 m od cmentarza.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami od 1MN-U do 2MN-U — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem pkt 4,
b) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 4,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca lub bliZzniacza,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 11,0 m,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 30° do 45°,

- nad czegsciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszeza si¢ dachy o kacie nachylenia
do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu, o ktorych mowa w § 8 pkt 2, wynikajace z polozenia:
a) czesci terenu 1MN-U w granicy strefy sanitarnej 150 m od cmentarza,
b) czesci terenu 2MN-U w granicach stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1WS — teren wod powierzchniowych
srodladowych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) wody powierzchniowe §rodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 niele$ne;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 90%.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci  terenu, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Legnickie Pole.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Legnikie Pole

Jerzy Sajewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX.526.2024
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rada Gminy Legnickie Pole nie uwzglednia w cze$ci uwagi ztozonej w dniu 11 grudnia 2023 r. przez Dino
Polska S.A. ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn w zakresie:

1. zmiany § 9 pkt 6 projektu planu - tj. zmiany na "1 miejsce na 100 m?" z uwagi na niezgodnos¢
zaproponowanego obnizonego wskaznika miejsc postojowych zobowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Legnickie Pole, ktérego to plan miejscowy nie moze
naruszac.

2. zmiany § 12 pkt 3 lit. b - tj. zmiany na "od 21°" czyli obnizenia dolnych widetek dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych. Przed wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu uzyskatl on pozytywne
uzgodnienie od Dolnoslagskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Roéwniez ze wzgledu
na dopasowanie nowej zabudowy do istniejgcej historycznej tkanki zabudowy w okolicy, uwzglednienie uwagi
nie znajduje uzasadnienia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX.526.2024
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX.526.2024
Rady Gminy Legnickie Pole
z dnia 29 lutego 2024 r.

Dane przestrzenne utworzone dla planu (stworzone po uchwaleniu)
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Legnickie Pole
Nr XLII.362.2022 z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru w obrebie Nowa Wie§ Legnicka w gminie Legnickie Pole.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) dalej upzp, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w gazecie
Legnickiej w dniu 7 lipca 2022 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Legnickie Pole w dniach od 7 lipca 2022 r. do 29 lipca 2022 r., dodatkowo na tablicy ogloszen solectwa Nowa
Wies Legnicka oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzegdu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu wplynety wnioski do projektu planu. Stosownie do
art. 17 pkt 2 upzp o przystgpieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania iopiniowania. Cze¢$¢ znich odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajgcie
stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres 1istopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WSIL.411.306.2022.HL z dnia 17.08.2022 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legnicy — postanowienie nr 140/22 z dnia 16.09.2022 r.

Zmiana planu miejscowego wymagata uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa badz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Legnickie Pole.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. aupzp Wojt Gminy Legnickie Pole uzyskat opinie do przedstawionych
w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Wojt Gminy Legnickie Pole uzgodnil projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko nastapito
w dniach od 28 listopada 2023 r. do 19 grudnia 2023 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie Legnickiej oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Legnickie Pole w dniach od 21 listopada 2023 r. do
8 stycznia 2024 r., dodatkowo na tablicy ogloszen sotectwa Nowa Wie$ Legnicka oraz na stronie internetowej
BIP tutejszego urzedu. W dniu 5 grudnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 8 stycznia 2024 r., wplyneta
jedna uwaga do projektu planu, ktora czgsciowo zostata uwzgledniona, a cze§ciowo nie. Nie wptynely uwagi
do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej w upzp projekt planu przedtozono Radzie Gminy Legnickie Pole,
celem uchwalenia.

Przedmiotowe opracowanie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru
w obrebie Nowa Wie$§ Legnicka w gminie Legnickie Pole. Dla terenu objetego przedmiotowa zmiang planu
obowigzywatl dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaré6w gminy Legnickie Pole
uchwalony uchwala Rady Gminy Legnickie Pole nr 1V/23/2003 z dnia 29 stycznia 2003 r. (Dz. U. Woj.
Dolnoslaskiego z 2003 r. Nr 48, poz. 1138). Przestanka zmiany planu jest dostosowanie jego ustalen do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Zmianie uleglta funkcja we wschodniej czeéci terenu— z terendw
budownictwa mieszkaniowego zagrodowego przeksztalcono tereny na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Procedure podjeto na podstawie sptywajacych do tutejszego urzedu wnioskow od wiascicieli

Id: E63B8379-1264-485A-83A0-1062260F80DB. Projekt Strona 1



terenu. Utrzymano istniejacy ciek wodny, jak rowniez droge gminng klasy dojazdowej oraz maty fragment
drogi gléwnej (wojewodzkiej). Uwzgledniono aktualne granice ewidencyjne dziatek.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w§ 3tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w § 11-13 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 11-13 ustalajac parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ile$nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze 0s6b
niepelnosprawnych — ze wzgledu na charakter terenu objetego planem, odstgpiono od wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob niepelnosprawnych;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11-13 tekstu uchwaty;
7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11-13 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz w § 10 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 10 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w§ 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 10 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemdéw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udzial spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $§rodkow
komunikacji elektroniczne;j;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nast¢pujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiajag mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
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3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacj¢ istniejgcego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzglgdniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.

Niniejsza zmiana planu poprzez zastosowane ustalenia inakazy uwzglednia zasade uniwersalnego
projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz zbiezacej potrzeby dostosowania ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych. Rada Gminy Legnickie Pole wroku 2012 przyjeta jako ocen¢ aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Legnickie Pole i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dokonang przez Wojta Gminy Legnickie Pole.

Zgodnie zprognozg skutkoéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, poprzez zmiang
przeznaczenia terenéw z zabudowy zagrodowej na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wzrosng przychody
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Legnickie Pole. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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